Comune di Campagna Lupia (Ve) Prot. N.0001867 del 16-02-2024 arrivo

Al Sig. Sindaco
del Comune di Campagna Lupia

OGGETTO: Modello — Manifestazione di interesse finalizzata alla variazione del Piano degli
Interventi ai sensi degli articoli 17 e 18 delle L.R. n. 11/2004
(riferimento Bando per le manifestazioni di interesse dei privati)

Il sottoscritto: N hatba___ ™'
re___n

Recapito telefonicc .
In qualita di:

() proprietario dell'areafimmobile sottodescritta
(X) altro : Socio Amministratore A™"7" " "

prietaria dei fabbricati siti in Campagna Lupia-'" = - Fg 3 mapp.fi 257-259-260__

e -

/

PREMESSO CHE:
1. Dati catastali (all. A): Sezione Foglio 3 Mappale __257-259-260
2, larea in oggetto & classificata dal vigente P.I. come (all. B): __Zona_ E___art. 22 N.T.O; Bene Storico Docu-

mentale art. 46 N.T.0., Buffer Zone art. 31 N.T.0.; Ambito Nodale art. 13 N.T.0.; Tracciato di Limes e Via Popilia art. 16.
N.TA.; Pertinenze Scoperte da tutelare art. 42 N.T.O,

3 I'area in oggetto & classificata nel vigente PA.T.:
. Tav. 1 - Vincoli ¢ Pianificazione Territoriale come (all.C):

_Area di notevole interesse pubblico D. Lgs 42/2004 art. 10 N.T.O.
. Tav. 2 — Invarianti, come (all. D);

_Edifici di interesse storico documentale ; Pertinenze scoperte da tutelare; Via Popilia
. Tav. 3 - Fragilita, come (all. E):

_Aree Idonee a condizione
. Tav. 4 - Trasformabilita, come (all.F) :

_Edifici di interesse storico documentale ; Pertinenze scoperte da tutelare
ricadente nellA.T.O. ___ ZonaE

nel rispetto della disciplina del P.A.T. approvato e compatibilmente con il dimensionamento dell’A.T.0. in oggetto e della
quantitd massima di consumo di suolo prevista dalla D.G.R. n. 668 del 15.05.2018

CONSAPEVOLE CHE:

nel caso di non attuazione dell'intervento entro 5 anni dall'approvazione del Piano degli Interventi, la validita
della previsione urbanistica decade;
- I'eventuale inserimento nel Piano degli Interventi della richiesta potra:
- comportare, se dovuto, il versamento del cosiddetto contributo integrativo, come determinato ai sensi del docu-
mento “Criteri ed indirizzi applicativi per la perequazione urbanistica € i crediti edilizi”, approvato con Delibera di Consi-
glio Comunale n. 32 del 25.07.2014 ed aggiornato con Delibera di Consiglio Comunale n. 58 del 29.12.2021;
- comportare la sottoscrizione di un accordo pubblico-privato ai sensi dell'art, 6 della L.R. 11/2004;



Comune di Campagna Lupia (Ve) Prot. N.0001867 del 16-02-2024 arrivo

CHIEDE:
di valutare la variazione del Piano degli Interventi per Iimmobile/area in oggetto:

Descrizione

Ledificio oggetto di richiesta si colloca sul lato sud di via Marghera in direzione della Strada Statale Romea.

La Carta delle Invarianti del PAT lo classifica come “Edificio di interesse storico documentale” e la Carta delle Trasforma-
bilita lo classifica come “Edificio di valore testimoniale”,

It Piano degli Interventi lo classifica invece, in Zona E (agricola), come “Bene Storico Culturale” ai sensi dell'art.47 per i
quali *fino all'adozione di specifiche prescrizioni di tutela, sono ammessi solamente interventi di manutenzione ordinaria,
straordinaria e restauro e risanamento conservativo”.

Motivazione

1) Con riferimento al parere n® 1/2023 rilasciato il 05-05-2023, si evidenzia Fincongruenza tra quanto indicato nel

medesimo parere "L'edificio con la Variante n° 5 al Piano degli Interventi, & stato riclassificato come Bene Storico Docu-
mentale - art. 46 delle N.T.0."e gli elaborati grafici dei P.I.

Si chiede pertanto di rettificare gli elaborati grafici del P.I. indicando I'edificio come ‘Bene storico documentale” ai sensi
dell'art.46 delle N.T.0. modificando il colore del retino corrispondente.

2) Uno degli obiettivi del Documento del Sindaco illustrato nella seduta consiliare del 23/11/2023 & il seguente “La
Variante, in attesa della predisposizione delle Variante per il Centro storico e manufatti tutelati, recepira inolire le osserva-
Zioni pervenute in ordine ad alcuni manufatti vincolati dal Piano con un grado di vincolo non coerente con le caratteristiche
degli stessi.”

Considerati pertanto i gradi di protezione del P.I. disciplinati allart.44 delle N.T.O. e lo stato di conservazione dell'edificio
si chiede ['attribuzione del Terzo Grado di Protezione mantenendo la destinazione di Zona E.

K} IHitolo abilitativo PDC n® 05/2024 ritasciato in data 31-01-2024 & finalizzato allinsediamento di un'attivita agrituri-
stica ai sensi delfa L.R. n°28 del 10-08-2012. Ai sensi dell'art. 16 di questa lagge “& consentita Ia realizzazione di piscine
nelle aziende agrituristiche e nelle aziende ittituristiche ubicate in zona agricola”.

Al fine di consentire di migliorare Fofferta turistica, si chiede pertanto la possibilita di realizzare una piscina defle dimen-
sioni di 180 mq interrata da posizionare & sud del fabbricato.

Dati tecnici dimensionali dellintervento
Superficie territoriale mq:

_6302mq

Destinazione d'uso:

_Residenziale (parte) - Agricola (parte)
Volume mc:

_5481 mc
Altri dati:
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Comune di Campagna Lupia (Ve) Prot.

ALLEGATI

Allegato A - estratto catastale e visura;

Allegato B - estratto di Piano degli Interventi con esatta individuazione dellimmobile/area in oggetto;

Allegato C-D-E-F - estratto PA.T, tav 1, 2, 3, 4;

Allegato G - fotocopia carta d'identita del richiedente; widhan bbb Weome = P
Allegato [ - Documentazione fotografica;

___Campagna Lupia (VE)___|i 14-02-2024 Firma |




ALLEGATO A
estratto mappa catastale e visura
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area di intervento

FG 3 Mapp. 257-259-260
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Comune di Campagna Lupia (Ve)

Conline comuncle

Lamite cenlri abitali

ALLEGATO B
estratto piano interventi con individuazione dell'area

act
@/ senaltctioera

A-AILIBNTO.
Bl- AL 19NT.O.
83- AL 19N.TO.
Cl- At 20N.1.0.
C2 - At 20N.1.0.
C3 - A 20N.LO.
C4 - A 20N1.O.
C5 - At 20N.1.0.
Cé - At. 20NT.0.
D1- A1, 21 NTO.
D2- A1l 21 NT.O.
D4- Al 21 NT.O.
DS- Arl. 21 N.T.O.

E AL 22NT.0.

Va'i da pesca crgnate
AL 23NTO.

Lleguna gperla
At 24N1.0.

Verde privato
A 25N.1.0.

Fc allualo g "1 fanonatliucle
A1l 28 N.T.O. !.,_._.J At 26 N.T.O.
b allvalo -

Arl. 26 N.T.O.

fcallualo D Fc Mon altuato
Al 26 N.T.O. AL 26 NTO.
Fd altuato D Fd Non attuato
A28 NT.O. At 25 NI.O.

Fl atvato D F1 Non attualo
Al 23NT.0. AL 26NT.O.
F2aliucto -

AL 26N.1.0,

F3altuato .

AIL25NTO.

MODAUTA' ATIUATIVE
i 'j Ambito scggetto a particeled nerma Vastanti PRGIP. - Arl. 3 MO,

Ambito scggelto a perequazona - Ail. 4 N.T.O.

P.U.Aatiuato ! P.UA ron chiuato
A, SNT.O. . Art. 5N.I.O.
P.C.C attuato E a P.C.C non cltuato
At SNT.O. AT SNTO.

Nuclro ogricola-residendale - Ak § NT.O.

Aggregali edifid - Arl. 7 N.IO.

Area idonae per inlervenli drelli oila riquatficazone o riconversene
ALBNT.O.

Lolti a cubalura predelinila - Arl. @ NLTLO.
0 n g Altivila produtliva in zona impropria - A 11 NJ.O.
Parficolen ambili dei conidei ecologici - Arl. 12N.1.0.

Ambito nedale - At I3N.I.O.

Lhantatto inconaiva - Art. 44
NI

MISURE DI TUTELA PAESAGGISTICA, AMBIENTALE, GEOLOGICA E STORICO MONUMENTALE

v, o
2 ! Terreni non idanei
AN.27 NT.O.

Saa

Zenadi lulela cenali crginall
o navigabdi - Al 28 N.ILO.

jooo

Poleoalvei- Arl. 29 N.T.O.

Ambili rurel di buena T\
inlegriia - Ant. 30N.T.O. R

Bufler zone - Art. 31 NL.O. D

Coridel ecologici - A11.32 ®
NIT.O.

Area boscala - Art. 33NTO.
Stepping stone
AL IENTO.

Pertinenze scoperte da
lutelera - At 22N.7.0.

Argnature storicne
AILA5NTO.

Adccenze lulelste oi sens
cellarl. 10 dal D.L;

i
=2
[
Centio storico - Ait.43 NT.O. ®
L
nP42J2004 - Art, 47 N.LO. <

ai sersi =T,
A2/Z004 - A7 NILO

Flcri e siepi - Art. 33NT.O.

Tiacclalo Limes e via Popia
At 14 NTA,

Ifincraii diinteresse sterica
AL TANTA.

Treguerdo visivo

AL ISNTO.

Punlo di decislone

Al ISNT.O.

Edifici incongrui
Al 44 NT.O.

Benl storico documentali
At 46 NT.O.

Beni tulelali al send delfarl.
10 ddel D.Lys.0 r1°42/2004
Al 47 NT.O.

Benl slordco culturall

Ak 47 NT.O.

Beni con esilo V.1.C. negalive
At 47 NT.O.

Banisoggetia VI.C.
Al 47 NILO.

Cani visual
A1l SC.N.T.O

area di intervento



Comune di Campagna Lupia (Ve) Prot. N.0001867 del 16-02-2024 arrivo

ALLEGATO C
estratto P.A.T. tav 1a - VINCOLI
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Vincoli monumentali e paesaggistic - art. 7 N.T.A.

L Edifici vincolati D.Lgs. 42/2004 art. 10
5 Area di pertinenza vincolata D.Lgs. 42/2004 art. 10
Aree di notevole interesse pubblico D.Lgs. 42/2004 art. 136
S50 Corsidiacqua D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. ¢

%  Zone umide D.Lgs. 42/2004 art. 142 lett. i

® ¢  Zonediinteresse archeolagico D.Lgs 42/2004 art. 142 lett. m

oo '
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Prot.

Comune di Campagna Lupia (Ve)

ALLEGATO D
estratto P.A.T. tav 2a - INVARIANTI
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== == == == areadiintervento

Invarianti di natura paesaggistica - art.14 NTA

Invarianti di natura storico-monumentale - art.16 NTA
Valli da pesca arginate

Tracciato Limes inferiore centuriazione romana

Via Popilia

Buifer zone

Fiumi, canali e scoli consortili

Ambiti rurali dei campi aperii di buona integrita produttiva paesaggistica Cippi conterminazione lagunare

Ambiti rurali dei campi chiusi di buona integrita ecologica paesaggistica fugine starco del Rreniong

Filari e siepi rurali Centri Storici
Grandi alberi Edifici di interesse storico documentale
Aree boscate Pertinenze scoperte da tutelare

ltinerari di interesse storico paesaggistico Siti di inleresse archeologico

Paleoalvei

Edifici di archeologia industriale

Coni visuali n Manufatti idraulici di interesse storico

0 Casoni da ricostruire
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ALLEGATO E
estratto P.A.T. tav 3a - FRAGILITA'

== == == == areadiintervento

%west  Confine comunale

Compatibilita geologica art. 17 N.T.A.
__ Areenonidonee

T Areeidonee - Non presenti

Aree idonee a condizione:

E A - Profondita falde inferiore ai due metri

[ZA  B-Awe arischio di allagamento con Tr di 50 anni e aree allagate storicamenta
2221 ©- Aree adeflusso difficolteso

7271 D- Terreni limosi ed argillosi

E=] &- Areeinteressate da cave

1 F-Areearischiodi allagamento con Tr inferiore ai 20 anni

Aree a dissesto [drogeologico ant 18 N.T.A.
YUY Area esondabile o a ristagno idrico

Zone ditutela art. 41 L.R. 11/04  art. 19 N.T.A.

C_  Zoneditutela relative all'idragratia principale
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area di intervento

Valori e Tutele
Valori e Tutele Culturali

Zone rurali di buona integrita art. 14 N.T A.

B=V  Vile Veneteart. 16 N.T.A.

Edifici di valore monumentale art. 16 N.T.A.
Edificl di valore testimoniale art. 16 N.T.A.
Edifici di archeologia industriale art. 16 N.T.A.
Pertinenze scoperte da tutelare art. 16 N.T.A.

Centri starici art. 16 N.T.A.

V Conivisualiart. 14 N.-TA.

(o] Cippl conterminazione lagunare art. 16 N.T.A.

€  Casonidaricostruire art. 16 N.T.A.

ltinerari dl interesse storico paesaggistico arl. 14 N.T.A.

Valori e Tutele Naturali

H* x %
* %
® k2

v vEa

Ambito per lstituzione dl riserve naturali art. 22 N.T.A.

Core area art. 22 N.T.A.

Buffer zone art. 14 N.T.A.

Carridoi ecologici principali art. 15 N.TA.

Isola ad elavata naturalita (stepping stone) art. 15 N.T.A.
Barriere

) ( Varchi infrastrutturali

ALLEGATO F
estratto PA.T. tav 4a - TRASFORMABILITA'
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Sislema Relazionale - art. 21 N.T.A.

Eamaa  Confine Comunale
Ambili Territoriali Omogenel Frincpale - niova
. Principale - da riqualificare
T ATO1Campagnalupia  ceeees Inf; fa - nuova
T ATO 2 Lugo Lughetto —_— fa-da
e ATO 3 Ostis Inf s - dariqualificare
TIZ ATO4lova ® Nuovi punli di conessiana
s ATO 5 Buffer zone - Vallida pesca :: Sottopassi
T ATO8 Laguna aperta Linea !
Azioni Strateglche )00 C  Mobilka lenta - percorsi ciclabili
Sistema Insediativo - art. 20 N.T.A.
Aree di i . e senviz
m Areadi I - attivita non Integ; con |a resid|
S/1Tl1 Edificazione diffusa - residenza e servizl
HEHH  riquatticazione o riconversione
W Uneep di sviluppo
W Unee iali i sviluppo d
i ¥ Servizl ed allrezzalure di Interesse camuna dl maggiere rilevanza - esistenti

Limiti fisici all'espansione

Servizi ed altrezzature d! nleresse comune di maggiora rlevanza - progelto

Aree idonee per il miglioramento qualita territoriale
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ALLEGATO H
Documentazione fotografica
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